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BT BUILDING SRL
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023
{toate sumele sunt exprimate in RON, daca nu este specificat altfel)

1. PREZENTAREA SOCIETATII

BT BUILDING SRL (,Societatea”) este perscana juridica romana cu capital integral privat, infiintata in baza Legii nr,
31/1990 si inmatriculata in Registrul Comertului sub nr. 112/1074/2003.

Sediul social al Societatii este in Cluj-Napoca, str Dorcbantilor nr 30-36, Cluj, Romania. Societatea nu are filiale sau
sucursale, Societatea face parte din GRUPUL BT.
Obiectul princial de activitate al Societatii este:

» 5820 Tnchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriale
Cadrul legal: BT BUILDING SRL a fost infiintata in data de 05.05.2003, cu personalitate juridica romana, avand forma de
societate cu raspundere limitata si isi desfasoara activitatea in conformitate cu Actul Constitutiv, Legea nr. 31/1990
privind societatile, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si legislatia romana in vigoare.
Societatea este inchisa si se autoadministreaza in sistem unitar.

Obiectul de activitate:

» Domeniul principal de activitate — CAEN 6820 Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate
Alte activitati — conform actului constitutiv.

Societatea este parte a grupuiui BT. Situatiile financiare anuale consolidate sunt intocmite la nivelul societatii — mama
Banca Transilvania avand sediul social in Str. Calea Dorobantilor nr 30-26, Cluj Napoca, Cluj. Aceste situatii financiare
anuale consolidate (ale grupului,) au caracter public si pot fi obtinute de la https://www.bancatransilvania.ro/relatii-
investitori/rezultate-financiare, Societatea nu are filiale care sa faca necesara consolidarea.

Informatii generale

a. Conducerea societatii

- Conducerea societatii este asigurata de Consiliul de Administratie. Administratorii societatii sunt: Olanescu
loana, Cimpean Virgil, Runcan Luminita si Levon Khanikyan.

b. Scurt istoric/date de identificare

Societatea s-a infiintat in data de 05.05.2003, prin inscrierea la ONRC Cluj-Napoca, sub nr. J12/1074/2003, CU}
15397406, cu un capital social de 488.400 lei, subscris si varsat de Banca Transilvania 18.700 lei{1870 parti sociale), si
BT INVESTMENTS 429.700 lei (42.970 parti sociale),

La data de 28 septembrie 2016, s-a hotarat majorarea capitalului social cu 40.000.000 lei prin aportul Bancii
Transilvania SA. Dupa majorarea participarea la capitalul social este : Banca Transilvania SA 40.018.700 lej (4.001.870
parti sociale}, si BT INVESTMENTS 429.700 lei (42.970 parti sociale).

In 24.04.2022 Banca Transilvania SA cedeaza 2.831.388 parti sociale catre Fondul Imobiliar de Investitii Alternative BT
PROPERTY.



BT BUILDING SRL
NOTE LA SITUATHLE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023
(toate sumele sunt exprimate in RON, daca nu este specificat altfel)

2. PRINCIPIIL, POLITICI SI METODE CONTABILE

A. Bazele intocmirii situatiilor financiare

A.l. Informatii generale

Aceste situatii financiare ale BT BUILDING SRL sunt intocmite in conformitate cu:
* |legea contabilitatii 82/1991 (republicata 2015)

s Prevederile Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 {,OMF 1802/2014") cu modificarile si
completarile ulterioare.

Aceste situatii financiare sunt individuale si sunt consolidate in cadrul GRUPULU} BT.

Situatiile financiare au fost intocmite la costul istoric si a reevaluarii activelor monetare de tipul creantelor si datariilor
exprimate in devize inregistrate conform standardelor romane de contabilitate.

Inregistrarile contabile pe baza carora au fost intocmite aceste situatii financiare sunt efectuate in lei (“RON") la cost
istoric, cu exceptia situatiilor in care a fost utilizata valoarea justa, conform politicilor contabile ale Societatii si
conform OMF 1802/2014 cu modificarile ulterioare.

Situatiile financiare sunt intocmite cu respectarea urmatoarelor principii:

1} Principiul continuitatii activitatii - Societatea va continua in mod normal functionarea intr-un viitor previzibil fard a
intra n stare de lichidare sau reducere semnificativa a activitatii. In baza rezultatelor din exploatare si a pozitiei
financiare, administratorii cred ca, continuitatea activitaiii este incd adecvatd. Daca vor lua fa cunogtintd de elemente
de nesiguranta legate de anumite evenimente care pot duce la incapacitatea acesteia de a-si continua activitatea,
acestea vor fi prezentate in notele explicative. A se vedea si nota 2A5.

2} Principiul permanentel metodelor. Politicile contabile si metodele de evaluare trebuie aplicate Tn mod consecvent
de la un exercitiu financiar la altul.

3) Principiul prudentei. La intocmirea situatiilor financiare anuale, recunoasterea si evaluarea trebuie realizate pe o
bazi prudentd si, in special:

a) in contul de profit si pierdere poate fi inclus numai profitul realizat la data bilantului;

b) sunt recunoscute datoriile aparute in cursul exercitiului financiar curent sau al unuj exercitiu precedent, chiar daca
acestea devin evidente numai intre data bilantului si data Tntocmirii acestuis;

¢) sunt recunoscute deprecierile, indiferent daca rezultatul exercitiului financiar este pierdere sau profit. inregistrarea
ajustérilor pentru depreciere sau pierdere de valoare se efectueazd pe seama conturilor de cheltuieli, indiferent de
impactul acestora asupra contului de profit si pierdere.

In afara sumelor recunoscute in conformitate cu pet. 51 alin. {1} lit. b}, trebuie recunoscute toate datoriile previzibile si
pierderile potentiale care au aparut in cursul exercitiului financiar respectiv sau Tn cursul unui exercitiu precedent,
chiar daci acestea devin evidente numai intre data bilanfului si data intocmirii acestuia.

4) Principiul contabilititii de angajamente. Efectele tranzactiilor si ale altor evenimente sunt recunoscute atunci cand
tranzactiile si evenimentele se produc {si nu pe masurad ce numerarul sau echivalentul sju este incasat sau platit) si

sunt inregistrate in contabilitate si raportate in situatiile financiare ale perioadelor aferente.

5) Principiul intangibilit3ti.



BT BUILDING SRL
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023
{toate sumele sunt exprimate in RON, daca nu este specificat altfel)

2. PRINCIPII, POUTICI SI METODE CONTABILE {continuare)

(1) bilantul de deschidere pentru fiecare exercitiu financiar trebuie sd corespunda cu bilantul de Tnchidere al
exercitiului financiar precedent.

{2) in cazul modificarii politicilor contabile si al corectarii unor erori aferente perioadelor precedente, nu se modificd
bilantul perioadei anterioare celei de raportare.

{3) nregistrarea pe seama rezultatului reportat a corectdrii erorilor semnificative aferente exercitiilor financiare
precedente, precum $i a modificarii politicilor contabile nu se considera incaicare a principiului intangibilitatii

6) Principiul evaludrii separate a elementelor de activ si de datorii. Componentele elementelor de active si de datorii
trebuie evaluate separat

7)Principiul necompensarii. Orice compensare intre elementele de active si datorii sau intre elementele de venituri i
cheltuieli este interzisd. Eventualele compensdri intre creante si datorii fata de aceeasi entitate efectuate cu
respectarea prevederilor legale pot fi inregistrate numai dupa contabilizarea creantelor si veniturilor, respectiv a
datoriilor si cheltuielilor corespunzitoare.

In situatia de mai sus, In notele explicative se prezintd valoarea brutd a creantelor si datoriilor care au facut obiectul
compensarit.

In cazul schimbului de active, in contabilitate se evidentiaza distinct operatiunea de vanzare/scoatere din evident si
cea de cumpdrare/intrare in evidentd, pe baza documentelor justificative, cu inregistrarea tuturor veniturifor si
cheltuielilor aferente operatiunilor. Tratamentul contabil este similar 5i Tn cazul prestériler reciproce de servicii.

8) Contabilizarea si prezentarea elementelor din bilant si din contul de profit si pierdere tinind seama de fondul
economic ai tranzactiei sau al angajamentului fn cauza. Respectarea acestui principiu are drept scop inregistrarea in
contabilitate si prezentarea fidel3 a operatiunilor economico- financiare, in conformitate cu realitatea economica,
punand in evidenta drepturile si obligatiile, precum si riscurile asociate acestor operatiuni.

Evenimentele si operatiunile economico-financiare trebuie evidentiate Tn contabilitate asa cum acestea se produc, in
baza documentelor justificative. Documentele justificative care stau la baza inregistrarii in contabilitate a operatiunilor
economico-financiare trebuie sa reflecte Intocmai modul cum acestea se produc, respectiv s& fie in concordanta cu
realitatea. De asemenea, contractele incheiate Tntre parti trebuie s& prevadd modul de derulare a operatiunilor si s3
respecte cadrul legal existent.

Entitatile au obligatia ca la Intocmirea documentelor justificative si la contabilizarea operatiunilor economico-
financiare sa tind seama de toate informatiile disponibile, astfel incdt sa fie extrem de rare situatiile in care natura
economica a operatiunii sa fie diferitd de forma juridica a documentelor care stau la baza acestora.

9) Principiul evaluirii la cost de achizitie sau cost de productie. Elementele prezentate in situatiile financiare se
evalueazd, de reguld, pe baza principiuluj costului de achizitie sau al costului de productie. Cazurile in care nu se
foloseste costul de achizitie sau costul de productie sunt cele prevazute de prezentele reglementari.

In situatia in care s-a optat pentru reevaluarea imobilizarilor corporale sau evaluarea instrumentelor financiare la
valoarea justd, se aplicd prevederile sectiunit 3.4 ,Evaluarea alternativa la valoarea justd”

10) Principiul pragului de semnificatie. Entitatea se poate abate de la cerintele cuprinse in prezentele reglementiri
referitoare la prezentarile de informatiii si publicare, atunci cind efectele respectdrii lor sunt nesemnificative.

A2. Bazele intocmirii situatiilor financiare

Situatiile financiare sunt responsabilitatea conducerii Societétii au fost intocmite in conformitate cu Reglementarile
contabile conforme cu Directiva a IV-a a Comunitatii Economice Europe nr. 78/660/CE aprobate prin Ordinul Ministrului
Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu modificarile si completarile ulterioare (denumit in continuare ,,Ordinul 1802/20147),
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BT BUILDING SRL
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023
(toate sumele sunt exprimate in RON, daca nu este specificat altfel)

2. PRINCIPH, POUTICI S| METODE CONTABILE {continuare}

precum si cu principiile generale prevazute de Legea contabilitatii nr. 82/1991, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, si cu prevederile cuprinse in prezentele reglementari.

Situatiile financiare nu sunt menite sa prezinte pozitia financiara in conformitate cu reglementari si principii contabile
acceptate in tari si jurisdictii altele decat Romania. De asemenea, situatiile financiare nu sunt menite sa prezinte
rezultatul operatiunilor, fluxurile de trezorerie si un set complet de note la situatiile financiare in conformitate cu
reglementari si principii contabile acceptate in tari si jurisdictii altele decat Romania. De acees, situatiile financiare
anexate nu sunt intocmite pentru uzul perseanelor care nu cunosc reglementarile contabile si legale din Romania
inclusiv Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu maodificarile ulterioare.

Canducerea Societatii a hotarat pregatirea situatiilor financiare pe baza costului istoric, cu exceptiile prezentate in
continuare in politicile contabile semnificative, in lei romanesti.

Situatiile financiare au fost intocmite in baza prevederilor Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu
modificarile si completarile ultericare si cuprind:

- Bilant prescurtat;

- Contul de profit si pierderg;

- Note explicative |a situatiile financiare

Prezentele situatii financiare au fost intocmite in baza principiului continuitatii activitatii, care presupune ca Socielalea
isi va continua activitatea si in viitorul previzibil. Pentru a evalua aplicabilitatea acestei prezumtii, conducerea
analizeaza previziunile referitoare la intrarile viitoare de numerar. Pe baza acestor analize, conducerea considera ca
Societatea va putea sa isi continue activitatea in viitorul previzibil si prin urmare aplicarea principiului continuitatii
activitatii in intocmirea situatiilor financiare este justificata.

Aceste situatii financiare sunt proprii si sunt consolidate in cadrul Grupului Financiar Banca Transilvania.
A3. Moneda de prezentare

Meneda functionala a Societatii este leul romanesc {RON). Contabilitatea se tine in limba romana si in moneda
nationala (,RON”). Contabilitatea operatiunilor efectuate in valuta se tine atat in moneda nationala, cat si in valuta.
Elementele incluse in aceste situatii sunt prezentate in lei romanesti.

A4. Folosirea estimarilor

Intocmirea situatiilor financiare in conformitate cu cerinjele normelor de contabilitate din Romdania cere ca
managementul sa faca anumite estimari si prezumtii care afecteaza atat valoarea activelor si datoriilor si descrierea
activelor si datoriilor potentiale la data intocmirii situatiilor financiare cat si valoarea veniturilor si cheltuielilor aferente
perioadei de raportare. Rezultatele efective pot fi diferite fata de aceste estimari. Aceste estimari sunt revizuite periodic
si, daca sunt necesare ajustari, acestea sunt inregistrate in contul de profit si pierdere in perioada in care ele devin
cunoscute. Desi aceste estimari individuale prezinta un oarecare grad de incertitudine, efectul cumulat al acestuia
asupra situatiilor financiare este considerat ca nesemnificativ,

A5. Continuitatea activitatii
Aceste situatii financiare au fost Intocmite pe baza principiului continuitatii activitatii care presupune c3 Societatea f5i

va continua in mod normal functionarea intr-un viitor previzibil, fara a intra in imposibilitatea continudrii activitatii
respectiv fard reducerea semnificativa a activitatii.



BT BUILDING SRL
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023
(toate sumele sunt exprimate in RON, daca nu este specificat altfel)

2. PRINCIPII, POLITICI S| METODE CONTABILE (continuare)

Proiectiile realizate de Conducere au in vedere ca activitatea sa se mentina profitabila pe termen mediu si Jung. In
aceasta perioada, Societatea are contractate doua imprumuturi bancare pe termen mediu si lung pentru Investititii, de
fa Banca Transilvania SA. Investitia in imobilul Cladire de birour], inchiriate catre Banca Transilvania SA este finalizata,
iar valoarea contractului de chirie acopera ratele pentru rambursarea creditului.

B. Politici si metode contabile generale
a) Imobilizari necorporale

(i)Cheltuielile de constituire/dezvoltare, concesiunile, brevetele, licentele, mdrcile comerciale, drepturile si activele
similare, precum si alte imobilizéri necorporale sunt prezentate in bilant la valoarea de intrare (cost de achizitie sau
valoarea de aport}, mai pugin ajustarile cumulate de valoare.

(ii) Costurile ulterfoare

Costurile ulterioare sunt rareori recunoscute in valoarea contabild, deoarece nu pot fi diferentiate de costurile cu
dezvoltarea societdtii ca Tntreg.

{iii} Amortizarea si agjustari pentru depreciere

Amortizarea este inregistratd pe durata de utilizare sau pe pericada stabilitd potrivit contractuiui. Durata de viata utild
a imobilizaritor necorporale nu dep#seste perioada drepturilor contractuale, dar poate fi mai scurt3, in functie de
perioada preconizata a folosi activul.

{iv) Scoaterea din evidentd sau cedarea

Castigurile sau pierderile care apar odata cu incetarea utilizaril sau scoaterea din evidenta se determina ca diferentd
intre veniturile generate de scoaterea activului din evidenta si valoarea sa neamortizat3, inclusiv cheltuielile
ocazionate de cedare si sunt prezentate ca valoare netd, ca venituri sau cheltuieli {alte venituri din exploatare,
respectiv alte cheltuieli de exploatare, dupé caz).

b} Imobilizari corporale
(i) Active proprii

Imobilizarile corporale sunt evaluate initial la costul determinat in funciie de modalitatea de intrare in evidenta
Societatil. Imobilizarile corporale sunt prezentate in bilan{ la valoarea de intrare, mai putin ajustarile cumulate de
valoare. Societatea poate reevalua imobilizdrile corporale existente la sfarsitul exercitiului financiar, astfel incat sa fie
prezentate la valoarea justa. Politica adoptata de Societate este de a reevalua in mod constant valoarea de intrare a
imobilizarilor corporale, de evaluatori autorizati ANEVAR, cu reflectarea rezultatelor reevaludrii Tn situatiile financiare
intoemite pentru acel exercitiu. Nicio parte din rezerva din reevaluare nu poate fi distribuitd, cu exceptia cazului fn
care reprezintd un cagtig efectiv realizat. Ajustérile de valoare se calculeaza in fiecare exercitiu financiar pe baza valorii
reevaluate a imobilizarilor respective,

Terenurile si cladirile sunt active separabile si sunt contabilizate separat, chiar atunci cdnd sunt achizitionate
Tmpreund. Investitiile imobiliare, reprezinta proprietatea detinutd pentru a obtine venituri din chirii sau pentru
cresterea valorii capitalului, ori ambele. Imobhilizdrile in curs de executie reprezintd investitiile neterminate efectuate,
evaluate la costul de achizigie si se trec in categoria imobilizérilor finalizate dupa receptia, darea in folosint3 sau
punerea in functiune.



BT BUILDING SRL
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023
{toate sumele sunt exprimate in RON, daca nu este specificat altfel)

2. PRINCIPIL, POLITICI ST METODE CONTABILE {continuare)
B. Politici si metode contabile generale (continuare)
(i} Cheltuielile ulterioare

Cheltuielile ulterioare efectuate sunt cheltuieli ale perioadei in care sunt efectuate sau majoreaz3 valoarea imobilizarii
respective, in functie de beneficiile economice aferente acestor cheltuieli.

(i} Amortizarea si ajustari pentru depreciere

Amortizarea se stabileste prin aplicarea cotelor de amortizare asupra valorii de intrare, respectiv valerii reevaluate a
imohilizdrilor, incepand cu luna urmétoare punerii in functiune si pana la recuperarea integrald a valorii [or, La
stabilirea amortizérii imobilizérilor corporale sunt avute Tn vedere duratele de utilizare economicd si conditiile de
utilizare a acestora.

Terenurile si imobilizarile in curs de executie nu se amortizeaza.

Amortizarea calculatd pentru imobilizarile corporale reevaluate este inregistrata incepand cu exercitiul financiar
urmator celui pentru care $-a efectuat reevaluarea. Daca rezultatul reevaludrii este o descrestere a valorii contabile
nete, aceasta se trateaza ca o cheltuiald cu intreaga valoare a deprecierii, cind in rezerva din reevaluare nu este
inregistratd o suma referitoare la acel activ sau ca o scidere a rezervei din reevaluare, cu minimul dintre valoarea
acelei rezerve si valoarea descresterii, iar eventuala diferents ramasa neacoperitd se inregistreazi ca o cheltuiala.
Sumele reprezentdnd diferente de natura veniturilor si cheltuielilor rezultate din reevaluare sunt prezentate separat in
contul de profit si pierdere. Ajustarile de valoare se calculeaza in fiecare exercitiu financiar pe baza valorii reevaluate a
imobilizarilor respective.

{iv) Regimuri de amortizare

Entitatea amortizeaza imobilizarile corporale utilizdnd regimul de amortizare liniara realizatd prin includerea uniforma
in cheltuielile de exploatare a unar sume fixe, stabilite proportional cu numarul de ani ai duratei de utilizare
economicé a acestora.

Metoda de amortizare se poate modifica doar atunci cand aceasta este determinata de o eroare in estimarea modului
de consurnare a heneficiilor aferente respectivei imobilizari corporale. Amortizarea aferentd imobilizérilor corporale

se inregistreazi in contabilitate ca o cheltuiald lunara. Terenurile nu se amortizeazd insa investitille efectuate pentru
amenajarea terenurilor se recupereaza pe calea amortizarii, prin includerea in cheltuielile de exploatare intr-o
perioada determinata de administratori sau persoanele care au obligatia gestionirii entitdtii, pe baza duratelor de
viatd utild ale acestora.

Durata de viata

Clasa Ani
Constructii 40-60 ani
Instalatii tehnice si magini 4-6 ani
Alte utilaje, instalatii si mobilier 6-12 ani

(v} Scoaterea din evidentd sau cedarea

Imobilizérile corporale sunt scoase din evidentd la cedare sau casare, cind nicl un beneficiu economic viitor nu maj
este agteptat din utilizarea sa ulterioard. Castigurile sau pierderile obtinute in urma casarii sau cedarii, determinate ca
diferenta intre veniturile generate de scoaterea din evidenta si valoarea sa neamortizata, inclusiv cheltuielile
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BT BUILDING SRE
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023
[toate sumele sunt exprimate in RON, daca nu este specificat altfel)

2. PRINCIPII, POLITICI 51| METODE CONTABILE {continuare)
B. Politici si metode contabile generale (continuare)

ocazionate de aceasta sunt prezentate ca valoare netd, la venituri sau cheltuieli, in contul de profit s pierdere, dupa
caz. In cazul distrugerii totale sau partiale a unor imobiliziri corporale, creantele sau sumele compensatorii incasate
de la terti, precum si achizitionarea ulterioard de active noi sunt operatiuni economice distincte si sunt inregistrate ca
atare pe baza documentelor justificative. Astfel, deprecierea activelor se evidentiaza la momentul constatarii acesteia,
iar dreptul de a fncasa compensatiile se evidentiaza pe seama veniturilor conform contabilitatii de angajamente, In
momentul stabilirii acestuia.

¢} Imobilizari financiare

Imobilizarile financiare recunoscute ca activ se evalueaza la costul de achizitie. Sunt prezentate in bilant la valoarea de
intrare mai putin ajustarile cumulate pentru pierdere de valoare.

Imobilizarile financiare cuprind parti socialele detinute |a entitatile afiliate, dobandite prin achizitie sau aport la
capitalul social al entitatilor afiliate.

d} Stocuri

Stocurile sunt prezentate n bilant la valoarea realizabild netd, respectiv pretul de vanzare estimat a fi obtinut pe
parcursul desfasurdrii normale a activitatii, minus costurile estimate pentru finalizarea bunului, cand este cazul, i
costurile estimate necesare vanzarii.

Costul stocurilor este determinat prin atribuirea costurilor specifice elementelor identificabile ale stocurilor.
Societatea utilizeaza aceleasi metode de determinare a costului pentru toate stocurile care au natura si utilizare
similare.

e) Clienti si alte creante
Creantele sunt evaluate la valoarea probabila de Tncasat.

Creantele fata de clientii pentru care, pina la finele lunii, nu au fost Intocmite facturile se evidentiaza distinct, pe baza
documentelor care atestd livrarea bunurilor/prestarea serviciilor. Creantele preluate prin cesionare sunt evidentiate la
costul de achizitie pentru fiecare creanta preluata.

Debitele provenite din avansuri de trezorerie nedecontate si alte creante fata de personalul societdtii se inregistreaza
ca alte creante in legdtura cu personalul.

Creantele societdtii fatd de al{i terti, altii decat personalul propriu sau clienti se inregistreaza in conturile de debitori.
Pentru deprecierea creantelor din conturile de clienti, decontari in cadrul grupului i debitori, cu ocazia inventarierii la
sfarsitul exercitiului financiar, se reflectd ajustari pentru pierdere de valoare.

f} Investitii pe termen scurt

n categoria investitiilor pe termen scurt sunt cuprinse parti socialele detinute |a entitétile afiliate i alte investitii pe
termen scurt {alte valori mobiliare, depozite bancare} achizitionate n vederea realizarii unui profit intr-un termen
scurt. Investitii pe termen scurt sunt evaluate la intrarea in societate, la costul de achizitie sau la valoarea stabilitd
potrivit contractelor.

Ajustarile pentru pierderea de valoare se recunosc la sfarsitul exercifiului financiar, cu ocazia inventarierii, pentru
depreciera investitiilor detinute ca active circulante. Ajustarile pentru pierderile de valoare inregistrate se
suplimenteazd, se diminueaza sau se anufeazd, dupa caz. La iesirea din societate a investitiilor pe termen scurt,
eventualele ajustadri pentru pierdere de valoare se anuleaza.
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BT BUILDING SRL
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023
{toate sumele sunt exprimate in RON, daca nu este specificat altfel)

2. PRINCIPIIL, POLITICI S| METODE CONTABILE {continuare)
B. Politici si metode contabile generale {continuare}
g) Casa si conturi la banci

Conturile la banci cuprind: valorile de ncasat {cecurile, efectele comerciale), disponibilitdtile n lei si valuté, cecurile
societatii, precum si dobéanzile aferente disponibilitatilor si creditelor acordate de binci in conturile curente.
Depozitele bancare pe termen de cel mult 3 luni pot fi incluse In numerar si echivalente de numerar in mésura Tn care
acestea sunt detinute cu scopul de a acoperi nevoia de numerar pe termen scurt.

Dobiénzile de Tncasat, aferente disponibilitdtiior in conturi la binci, sunt inregistrate distinct fata de cele de plitit
aferente creditelor acordate Tn conturile curente si creditelor bancare pe termen scurt.

Operatiunile privind tncasdrile si platile In valuta sunt inregistrate la cursul de schimb valutar, comunicat de BNR
{ultima zi bancara anterioard operatiunii) la momentul efectuarii operatiunii. La finele fiecdrei luni, disponibilitdtile in
valutd si alte valori de trezorerie sunt evaluate la cursul de schimb al pietei valutare, comunicat de BNR din ultima zi
bancara a lunii in cauza.

Avansuri de trezorerie, acordate si nedecontate pana la data bilantului, sunt evidentiate in contul de debitori diversi
sau creante in legiturd cu personalul, in functie de natura creantei,

h) Furnizori si alte datorii

Datoriile sunt evaluate la valoarea lor probabild de plata. Evaluarea la bilant a datorlilor exprienate in valuta si a celor
cu decontare in lei in functie de cursul unei valute se face la cursul de schimb valutar comunicat de BNR, valabil la data
fncheieril exercitiului financiar. Datoriile cdtre furnizorii de bunuri si prestatorii de servicii, de la care, pana la finele
lunii, nu s-au primit facturile se evidentiaza distinct, pe baza documentelor care atestd primirea bunurilor sau
serviciilor.

Avansurile acordate furnizorilor de imobilizdri sunt inregistrate distinct de avansurile acordate altor furnizori. Datoriile
societatii faia de al{i terti, sunt inregistrate in conturile de creditori diversi.

i} Cheltuieli in avans/Venituri in avans

Cheltuielile platite/de platit §i veniturile incasate/de incasat in exercifiul financiar curent, dar care privesc exercitiile
financiare urmétoare, se inregistreazi distinct in contabilitate, la cheltuieli in avans sau venituriin avans, dup3 caz. in
aceste conturi sunt inregistrate, in principal, urméitoarele cheltuieli si venituri: chirii, abonamente, asigurari si alte
cheltuieli efectuate anticipat, respectiv veniturile din chiril, abonamente si alte venituri aferente perioadelor sau
exercitiilor urmatoare.

j) Operatiuni in curs de clarificare

Operatiunile care nu pot fi inregistrate, pentru care sunt necesare clarificéri ulterioare, se inregistreaza, provizoriu, in
"Decontdri din operatiuni in curs de clarificare”. Aceste sume trebuie clarificate de catre societate intr-un termen de
cel mult trei funi de Ia data constataril,

k} Datorii pe termen scurt: sume care trebuie platite inir-o perioada de panala un an

Datoria pe termen scuri, respectiv datoria curentd, este datoria care urmeaza sa fie decontatd Tn cursul normal al
ciclului de exploatare al societatii sau este exigibild in termen de 12 luni de la data bilanfului. Societatea poate clasifica
datoria, ca datorie pe termen lung, in cazul in care creditorul a fost de acord, pani la finalul perioadei de raportare, 5§
ofere o pericada de gratie care sa se incheie la cel putin douasprezece luni dupé perioada de raportare, in cadrul
cireia societatea poate rectifica abaterea si in timpul cireia creditorul nu poate cere rambursarea imediata.
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BT BUILDING SRL
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023
{toate sumele sunt exprimate in RON, daca nu este specificat altfel}

2. PRINCIPII, POLITIC] 51| METODE CONTABILE {continuare)
B. Politici si metode contabile generale {continuare)
1) Datoriile pe termen lung: sume care trebuie plitite intr-o perioadi mai mare de un an

Imprumuturilor pe termen lung si datoriilor asimilate includ urmatoarele categorii: imprumuturi din emisiuni de
obligatiuni si prime de rambursare a acestora, credite bancare pe termen lung si mediu, sumele datorate entitatilor
afiliate, entitatilor asociate si entitatilor controlate in comun, alte imprumuturi si datorii asimilate, precum si
dobanzile aferente acestora. Clasificarea datoriilor pe termen lung purtdtoare de dobdnd& se mentine Tn aceasti
categorie chiar si atunci cand acestea sunt exigibile Tn 12 luni de la data bifantului, dacé: termenul initial a fost pentru

o perioada mai mare de 12 [uni si daca exista un acord de refinantare sau de reesalonare a platilor, care este Incheiat
fnainte de data bilantului.

m) Provizioanele

Un provizion este recunoscut Tn momentul Tn care: societatea are o obligatie curentd generati de un eveniment
anterior; este probabil ca o iesire de resurse si fie necesard pentru a onora obligatia respectivd si poate fi realizati o
estimare credibila a valorii obligatiei. O obligatie curenta este o obligatie legald sau implicitd. O obligatie legala este
obligatia care rezultd dintr-un contract (in mod explicit sau implicit), din legislatie sau alt efect ai legii. O obligatie
implicitd este obligatia care rezultd din parti socialele societatii in cazul Tn care prin stabilirea unei practici anterioare,
prin politica scrisd sau dintr-o declaratie suficient de specificd, societatea a indicat partenerilor sdi ¢ isi asuma
anumite responsabilitati i cd igi va onora acele responsabilitati. Provizioanele se constituie pentru: litigii, amenzi si
penalititi, despagubiri, daune si alte datorii incerte; parti socialele de restructurare; pensii si obligatii similare;
impozite; terminarea contractului de munca; prime ce urmeazi a se acorda personalului in functie de profitul
realizat, potrivit prevederilor legale sau contractuale; provizicane in legdturd cu acorduri de concesiune; provizioane
pentru contracte cu titlu oneros; alte provizicane.

Provizioanele sunt utilizate numai pentru scopul pentru care au fost initial recunoscute. Provizioanele se evalueazd
inaintea determinarii impozitului pe profit, tratamentul fiscal al acestora fiind cel prevazut de [egislatia fiscala.

n) Capitaluri proprii

Capitalul §i rezervele (capitaluri proprii) reprezintd dreptul actionarilor asupra activelor unei societati, dupé deducerea
tuturor datoriilor. Capitalurile proprii cuprind: aporturile de capital, primele de capital, rezervele {legale, din
reevaluare, alte rezerve), rezultatul reportat, rezultatul exercitiului financiar. Castigurile sau pierderile legate de
emiterea, rdscumpararea, vanzarea, cedarea cu titlu gratuit sau anularea instrumentelor de capitaluri proprii ale
societatii (actiuni) nu sunt recunoscute in contul de profit si pierdere. Contravaloarea primita sau platitd in urma unor
astfel de operatiuni este recunoscuta direct n capitalurile proprii §i se prezintd distinct in bilant, respectiv Situatia
maodificarilor capitalului propriu.

o) Tranzactii cu parti afiliate

Relatiile dintre societatea-mama si filialele sale sunt prezentate indiferent daca au existat sau nu tranzactii intre ele.
Dacd societatea a avut tranzactii cu partile legate {un transfer de resurse, servicii sau obligatii), prezinta natura relatiei,
informatiile cu privire la respectivele tranzactii si soldurile scadente, inclusiv angajamentele, pentru ca utilizatorii sa
Inteleags efectul potential al relatiei asupra situatiilor financiare, Elementele de naturd similara pot fi prezentate
agregat, exceptand cazul in care prezentarea separatd este necesara pentru intelegerea efectelor tranzactiilor cu
pariile afiliate asupra situatiilor financiare ale societatii.

p) Dividendele

Dividendele repartizate defindtorilor de parti sociale, propuse sau declarate dupa data bilantului, precum si celelalte
repartizari similare efectuate din profit, nu sunt recunoscute ca datorie la data bilantului.
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BT BUILDING SRL
NOTE LA SITUATIHLE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023
(toate sumele sunt exprimate in RON, daca nu este specificat altfel}

2. PRINCIPII, POLITICI S| METODE CONTABILE {continuare)
B. Politici si metode contabile generale (continuare)
q) Recunoasterea veniturilor

Veniturife se recunosc in contabilitate indiferent de data incasarii acestora. Prin urmare, se aplica principiul
independentei exercitiilor precum si principiul contabilitatii de angajamente.

Daca exista venituri si cheltuieli care rezulta direct si concomitent din aceeasi tranzactie sunt recunoscute simultan in
contabilitate, prin asocierea directa dintre cheltuielile si veniturile aferente, cu evidentierea distincta a acestora.

Veniturile se inregistreaza in contabilitate in lei, in baza documentelor justificative emise de Societate — facturi —
intocmite in conformitate ce prevederile legale.

Suma veniturilor rezultate dintr-o tranzactie este determinate printr-un acord intre vanzatorul si
cumparatorul/utilizatorul activului, tinand cont de suma oricaror reduceri comerciale.

La nivel analitic contabilitatea veniturilor se tine pe conturi contabile de venituri, in conformitate cu OMF 1802/2014
cu modificarile ulterioare, dupa natura lor.

Veniturile si profitul sunt recunoscute dupa cum urmeaza:
Venituri din chirii - Veniturile din chirii se Inregistreaza pe masura efectudrii acestora.

r} Recunoasterea cheltuielilor

Cheltuielile societatii reprezintd valorile platite sau de platit pentru consumuri de stocuri §i servicii prestate de care
beneficiazi; cheltuieli cu personalul; executarea unor obligatil legale sau contractuale. Tn cadrul cheltuielilor
exercitiului financiar se cuprind si provizioanele, amortizérile si ajustarile pentru depreciere sau pierdere de valoare
reflectate. Contabilitatea cheltuielilor se tine pe feluri de cheltuieli, dupa natura lor, respectiv: cheltuieli de exploatare
si cheltuieli financiare. Cheltuielile cu provizioanele, amortizdrile si ajustarile pentru depreciere sau pierdere de
valoare, precum si cheltuielile cu impozitul pe profit si alte impozite, calculate potrivit legii, se evidentiaza distinct, in
functie de natura lor.

s} Impozitul pe profit curent

Impozitul pe profit este determinat pe baza contului de profit si pierdere intocmit de societate, ajustat pentru anumite
elemente in functie de legislatia in vigoare {Legea 227/2015 ~- Codul fiscal). Cota de impozit pe profit prevazuta de
Codul fiscal, in vigoare |a data intocmirii situatiilor financiare, este de 16%.

(t) Corectarea erorilor contabile

Erorile constatate in contabilitate se pot referi fie la exercitiul financiar curent, fie la exercitiile financiare precedente.
Corectarea erorilor se efectueaza la data constatarii lor.

Erorile din perioadele antericare sunt omisiuni i declaratii eronate cuprinse in situatiile financiare ale Sccietatit

pentru una sau mai multe perioade anterioare rezultdnd din greseala de a utiliza sau de a nu utiliza informatii credibile

care:

a) erau disponibile la momentul la care situatiile financiare pentru acele pericade au fost aprobate spre a fi
emise;

b} ar fi putut fi obtinute in mod rezonabil siluate Tn considerare la intocmirea si prezentarea acelor situati
financiare anuale.
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BT BUILDING SRE
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023
(toate sumele sunt exprimate in RON, daca nu este specificat altfel)

2. PRINCIPI, POLITICI S| METODE CONTABILE (continuare)
B. Politici si metode contabile generale (continuare}

Astfel de erori includ efectele greselilor matematice, greselilor de aplicare a politicilor contabile, ignorarii sau
interpretdrii gresile a evenimentelor gi fraudelor.

Tn Intelesul prezentelor reglementiri, erorile din perioadele anterioare se referi inclusiv la prezentarea eronat3 a
informatiilor in situatiile financtare anuale.

Corectarea erorilor aferente exercitiului financiar curent se efectueazd pe seama contulul de profit si pierdere.
Corectarea erorilor semnificative aferente exercitiilor financiare precedente se efectueazi pe seama rezultatului
reportat.

Erorile nesemnificative aferente exercitiilor financiare precedente se corecteazd, de asemenea, pe seama rezultatului
reportat. Totusi, potrivit politicilor contabile aprobate, erorile nesemnificative pot fi corectate pe seama contului de
profit si pierdere.

Erorile nesemnificative sunt cele de natura sa nu influenteze informatiile financiar-contabile. Se considerd c& o eroare
este semnificativd dacd aceasta ar putea influenta deciziile economice ale utilizatorilor, luate pe baza situatiilor
financiare anuale. Analizarea dacd o eroare este semnificativd sau nu se efectueaza in context, avind in vedere natura
sau valoarea individuald ori cumulatd a elementelor.

Corectarea erorilor aferente exercitiilor financiare precedente nu determind modificarea situatiilor financiare ale
acelor exercitii.

in cazul erorilor aferente exercitiilor financiare precedente, corectarea acestora nu presupune ajustarea informatiilor
comparative prezentate in situatiile financiare. Informatii comparative referitoare la pozitia financiar si performanta
financiard, respectiv modificarea pozitiei financiare, sunt prezentate in notele explicative.

Tn notele explicative |a situatiile financiare trebuie prezentate informatii cu privire 1a natura erorilor constatate si
perioadele afectate de acestea.

Tnregistrarea storndrii unei operatiuni contabile aferente exercitiului financiar curent se efectueazi fie prin corectarea

cu semnul minus a operatiunii initiale (stornare in rosu}, fie prin inregistrarea inversi a acestela (stornare in negru), in
functie de politica contabild si programele informatice utilizate.
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8T BUILDING SRL
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHFEIAT LA 21 DECEMBRIE 2023
{toate sumele sunt exprimate in RON, daca nu este specificat altfei)

3, ACTIVE IMOBILIZATE

a) Imobilizari necorporale

Sold la Sold la
1ianuarie 31 decembrie
COST 2023 Cresteri Reduceri 2023
Concesiuni, brevete, licente,
marci, drepturi si valori similare si
alte imobilizari necorporale 696.546 - - 696.546
imobilizari necorporale in curs (i) - - - -
Total 696.546 - - 696.546
Sold la Sold la
1 ianuarie Amortizarea 31 decembrie
AMORTIZARE 2023 anului Reduceri 2023
Concesiuni, brevete, licente,
marci, drepturi si valori similare
si alte imobilizari necorporale 305.823 228.719 - 534,542
Total 305.823 228.719 - 534.542
Valoare neta 390.723 162.004
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BT BUILDING SRL
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023

[toate sumele sunt exprimate in RON, daca nu este specificat altfel)

3. ACTIVE IMOBILIZATE (continuare)

b} Imobilizari corporale

Terenurile si cladirile detinute de catre Societate au fost reevaluate la data de 31.12.2023 si la data de 31.12.2022 de
catre o societate de evaiuare certificata, agreata ANEVAR, Eval Transilvania Consulting SRL. In procesul de evaluare s-
au folosit abordarile bazate pe venit si pe comparatii de piata.

Valorile reevaluate furnizate de evaluatori certificati sunt prezentate in situatiile financiare. La 31 decembrie 2023 si
31 decembrie 2022 rezulatele reevaluarii au aratat aceeasi valoare cu valoarea neta contabila a activelor imobilizate .

(i) Incursul anului 2023, societatea BT BUILDING SRL a continuat lucrarile la imobitul Cladire de birouri pentru
finalizarea corpului A, si s-a inregistrat 0 majorare a valorii acestui corp cu suma de 665.010 lei trecandu-se

aceasta suma de la investititii in curs de executie la Investitii imobiliare.

q STOCURI

La data de 31 decembrie 2023 nu are in evidenta storcuri.

5 CREANTE

Clienti si conturi asimilate in grup
Impozit pe profit achitat in plus
Creante imobilizate

Total

Clienti si conturi asimilate in grup

Impozit pe profit achitat in plus
Debitori diversi si alte creante

Total

Termen de lichiditate

Sold [a

31 decembrie
2022 sub 1 an pestel an
260.850 260.850 -
28.334 28.334 -

177.494 177.494
466.678 466.678 -
Termen de lichiditate

Sold la

31 decembrie
2023 sub 1 an peste I an
7.410 7.410 -
7.410 7.410 -
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BT BUILDING SRL
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023
({toate sumele sunt exprimate in RON, daca nu este specificat aitfel)

6

NUMERAR S| ECHIVALENTE DE NUMERAR

Conturi la banci in [ei
Dobanzi de incasa

Total

Investitii pe termen scurt
Ajustari de depreciere

Total

Sold la Sold la

31 decembrie 31 decembrie
2022 2023
6.605.3324 3.038.260
4.200

6.605.334 3.042.460
Sold la Sold Ia

31 decembrie 31 decembrie
2022 2023

700.000 700.000
-375.000 -252.000
325.000 448.000

Investitiile pe termen scurt reprezinta 25.000 actiuni emise de BRD — Groupe Societe Generale SA, tranzactionate la
Bursa de Valori Bucuresti, cu o valoare de achizitie de 700.000 |ei. Valoarea contabila la 31.12.2023 a fost de 448.000
lei (31.12.2022: 325.000 {ei).

7

La 31 decembrie 2023 societatea nu are inregistrat cheltuieli in avans.

8

CHELTUIELI IN AVANS

DATORI

Termen de exigibilitate

Furnizori in afara grupului
Furnizori in grup

Datorii fata de personal

Impozite si taxe aferente salariilor
TVA de plata

imprumuturi bancare ipotecare {i)
Dobanzi aferente creditelor

Total

Sold la
31 decembrie
2022 sub1lan peste 1 an
210.369 210.369 -
539 539
5.500 5.500 -
4,122 4,122 -
234.925 234,925
177.198.180 9.130.690 168.067.490
15.057 15.057
177.668.692 9.601.202 168.067.490
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BT BUILDING SRL
NOTE 1A SITUATIELE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023
(toate sumele sunt exprimate in RON, daca nu este specificat altfel)

8 DATORII (continuare)
Termen de exigibilitate
Sold la
31 decembrie
2023 sub1an peste 1 an
Furnizori in grup 397 3979
Datorii fata de personal 9.000 9.000 -
impozite si taxe aferente salariilor 6.739 6.739 -
TVA de plata 255.442 255.442
Imprumuturi bancare ipotecare (i) 150.999.642 8.714.970 142.284.672
Dobanzi aferente creditelor 22.545 22.545
Total 151.293.765 9.009.093 142.284.672
(i) Imprumuturie bancare sunt contractate de la Banca Transilvania in baza a doua contracte. Contractul nr.

7797267/26.06.19 in suma de 37.690.000 euro, suplimentat in data de 20.10.2020 cu suma de 5.224.000
uro, cu perioada de rambursare pana in 30.11.2035, cu o dobanda de 1,75% la care se adauga indicele
EURIBOR la 6 luni.Din acest contract s-a rambursat anticipat suma de 2.878.906 euro in data
de04.12.2023.

Al doilea contract este Contractul nr contract 013CIvV022119001/29.04.2022 in suma de 5.363.141 Euro
cu perioada de rambursare tot pana in 30.11.2035 si dobanda 1,75% + Euribor la 6 luni. Pentru aceste
imprumuturie bancare s-a garantat cu intreg patrimoniu al Societatii: teren, cladire si bunuri precum si
creantele prezente si viitoare.

9 PROVIZIOANE PENTRU RISCURI S CHELTUIELI
La data de 31 decembrie 2023 societatea nu are constituite provizioane.

10 VENITURI IN AVANS

Venituri in avans Soldlal Sold la 31 Sume la 31 decembrie 2023 de reluat
ianuarie decembrie intr-o perioada
2023 2023
<lan >1an
Venituri inregistrate in avans - chirii 47.396.560 60.338.939 3.332.818 57.006.121
Total 47.396.560 60.338.939 3.332.818 57.006.121
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BT BUILDING SRL
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023
(toate sumetle sunt exprimate in RON, daca nu este specificat altfel}

10 VENITURI IN AVANS (continuare)

Veniturile in avans in sold la 31 decembrie 2022 sunt in suma de 47.396.560 lei si reprezinta facturarea pe trei luniin
avans a chirie catre Banca Transilvania SA, chirie care in conformitate cu actul aditional 4/9.12.2020 se va transfera pe
ultimele 3 luni din contract {Contract de inchiriere nr 1/19.06.2019) ce e incheiat pe o durata de 15 ani, si suma de
44.715.310 lei {9.038.143 Euro} incasat in avans conform Act aditional 5/28.04.2022, si din care se trece lunar la
venituri suma de 277.735 lei pana la terminarea contractului de chirie.

Veniturile in avans in sold la 31 decembrie 2023 includ suma de 4.903.139 lei la care se adauga suma ramasa in sold
de 39.160.613 lei {9.038.143 Euro) incasat in avans conform Act aditional 5/28.04.2023, si din care se trece lunar la
venituri suma de 277.735 lei si suma de 16.275.197 lei (3.274.423,92 euro, chirie facturata in avans conform act
aditional nr 7/14.11.2023 si care se va transfera la venituri in ultimele 12 luni ale duratei contractuale.

11 CAPITAL 51 REZERVE

In anul 2023 societatea BT BUILDING SRL a inregistrat un profit de 2.188.316 lei, din care se majoreaza rezerva legala
cu 122.787 lei, iar diferenta de 2.065.529 lei ramane la profit reportat.

Capitalul social [a 31.12.2023 este de 40.448.400 lei.

Cota de
participare
Valoare capital la capitalul
Asociat Nr. parti sociale  social {lef) social {%)
BT investments S.R.L. 42,970 429,700 1.0623%
Banca Transilvania S.A. 1,170,482 11,704,820 28.9377%
Fondul Imobiliar de de Investitii Alternative BT Property 2,831,388 28,313,880 70.0000%
Total 4,044,840 40,448,400 100%
La data de 31.12.2022, structura actionariatului BT BUILDING S.R.L. era urmatoarea:
Procent
participare la
Actionari Nr. parti sociale Capital Social beneficii/pierderi
BT Investments S.R.L. 42,970 429,700 1.0623%
Banca Transilvania S.A. 1,170,482 11,704,820 28.9377%
Fondul Imebiliar de de Investitii Alternative BT Property 2,831,388 28,313,880 70.0000%
Total 4,044,840 40,448,400 100%
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BT BUILDING SRL
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023
(toate sumele sunt exprimate in RON, daca nu este specificat altfel)

12 CIFRA DE AFACERI

Exercitiul incheiat Exercitiul incheiat

la la

31 decembrie 31 decembrie

2022 2023

Venituri din redevente, locatii de gestiune si chirit 20.386.397 19.637.251
Venituri din vanzarea marfurilor 1.066.950 -
Venituri din activitati diverse 9.012 -
Total 21.462.359 19.637.251

13 INFORMATII PRIVIND SALARIATII 51 MEMBRII ORGANELOR DE ADMINISTRATIE, CONDUCERE 5t DE
SUPRAVEGHERE

Organul suprem de conducere al societdtii BT BUILDING este Adunarea generald a asociatilor care are atributiile
prevazute in statut siin legislatia in vigoare.

Societatea este administrata cu puteri depline de urmatorii administratori:

- domnul Virgil Florian Cimpian, cetatean roman, nascut in mun. Bucuresti, la 13.11.1967, domiciliat in Bucuresti, sos.
Giurgiului, nr.96-102, bl. H1, sc.1, et.3 ap.15, identificat cu Cl seria RT, nr. 804289, elib. de SPCEP Sector 4, la 22.10.2012,
CNP 167111344307¢6;

- doamna loana Florina Olanescu, cetatean roman, nascuta la data de 10.01.1974 in mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj,
domiciliata in mun. Cluj-Napoca, str. luliu Moldovan nr. 11, jud. Cluj, identificata cu Cl seria KX nr. 936703/15.01.2013,
CNP 2740110120683;

- doamna Luminita Delia Runcan, cetatean roman, nascuta la data de 03.04.1970, cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.
Fabricii de Zahar, nr. 84, ap. 47, jud. Cluj, identificata cu C.I. seria Cl nr. 403944, eliberat de SPCIEP Cluj-Napoca la data
de 27.03.2019, CNP 2700403120684;

- domnul Levon Khanikyan, cetatean armean,nascut un data de 17.01.1980 in Armenta, identificat cu pasaport cu seria
si numarul BA 3808046, eliberat la data de 27.10.2022, avand permis de sedere pe termen fung in Romania, cu nr.
000005813, eliberat in data de 02.02.2021, adresa Str. Tuzla, nr. 39, sc A, ap 33, S2, Bucuresti, CNP 7800117400027

Administratorii sunt raspunzatori de indeplinirea tuturor obligatiilor, potrivit [egislatiei in vigoare.

Numarul mediu de salariati in cursul anilor incheiati la 31 decembrie 2022 si 31 decembrie 2023 si cheltuielile cu
salariile au fost dup3d cum urmeaza:

Personal conducere
Personal administrativ

Total personal

Exercitiul incheiat la
31 decembrie

Exercitiul incheiat la
31 decembrie

2022 2023
3 4
2 2
5 6
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BT BUILDING SRL
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023
{toate sumele sunt exprimate in RON, daca nu este specificat altfei)

Conducere
Personal administrativ

Total cheltuieli cu salariile

14 CHELTUIELI CU STOCURILE

31 decembrie

31 decembrie

2022 2023
94.920 146.523
20.544 20.544

115.464 166.767

Exercitiul financiar

Exercitiul financiar

incheiat la incheiat la
31 decembrie .

2022 31 decembrie 2023
Cheltuieli privind energia si apa 5.716 -
Cheltuieli cu combustibilul 11,630 8.421
Cheltuieli cu marfuri (i} 818.435 -
Cheltuieli cu obiecte de inventor 4.009 -
Total 839.790 8.421

{i) La cheltuielile cu marfurile sunt inregistrate contravaloarea imobilelor vandute {imobil cladire si teren

Negresti Oas si Teren Frumusani -lasi).

15 ALTE CHELTUIELI DE EXPLOATARE

Cheltuieli privind prestatiile externe

Cheltuieli cu intretinerea si reparatiile

Cheltuieli cu redeventele, locatiite de gestiune si chiriile
Cheltuieli cu primele de Asigurare

Cheltuieli de protocol, reclama si publicitate

Cheltuieli cu transportul de bunuri si personal
Cheltuieli cu deplaséri, detagdri si transferdri

Cheltuieli postale si taxe de telecomunicati

Cheltuieli cu serviciile bancare si assimilate

Alte cheltuieli cu serviciile executate de terti

Total cheltuieli privind prestatiile externe

Cheltuieli cu alte taxe si impozite
Alte cheltuieli {i)

TOTAL ALTE CHELTUIELI DE EXPLOATARE

Exercitiul financiar

Exercitiul financiar

incheiat la incheiat la
31 decembrie 31 decembrie
2022 2023
1,569 3.290
23.785 21.970
2.510 2.480
1.502 -

0 0

0 0

458 -

2.349 1,043
89.321 183.291
121.394 212.074
633 3.408
162.837 50.000
285.015 53.408

(i} Inanul 2023, s-a inregistrat pe cheltuieli nedeductibile-cont 6582-cheltuile de sponsorizare la Fundatia

Transilvania, suma care a constituit credit fiscal la calculul impozitului pe profit.
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BT BUILDING SRL
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023

{toate sumele sunt exprimate in RON, daca nu este specificat altfel)

16 VENITURI SI CHELTUIELI FINANCIARE

2022 2023
Venituri financiare
Venituri din dobanzi — depozite parti afiliate 77,330 65.428
Venituri din investitii financiare pe termen scurt 89,687 -
Venituri din diferente de curs valutar 186,884 8.776
Alte venituri financiare - -
Venituri financiare, total 353,901 74.204
2022 2023
Cheltuieli financiare
Cheltuieli privind dobanzile — entitati afiliate (i) 4,053,608 8.202.112
Cheltuieli din diferente de curs valutar 243,300 940.775
Alte cheltuieli financiare, total 4,296,908 9,142,887
N Cheltuielile cu dobanzile sunt aferente creditelor contractate de la Banca Transilvania SA.
17 ALTE INFORMATII
17.1 Impozitul pe profit
CALCULUL CALCULUL
IMPOZITULUI PE IMPOZITULU! PE
PROFIT 2022 PROFIT 2023
VENITURI TOTALE 21,816,258 19.834.454
CHELTUIELI TOTALE 13,215,121 17.378.821
PROFIT BRUT 8,601,139 2.455,734
VENITURI NEIMPOZABILE 89,687 -
Total ch nedeductibile 337,861 70.358
PROFIT IMPOZABIL 8,849,313 2.403.092
PROFIT /pierdere 8,849,313 2.403.092
Rezerva legala 430,057 122.787
Profit impozabil 8,419,256 2.280.305
IMPOZIT PE PROFIT 16% 1,347,081 364.849
Credit fiscal sponsorizare 152,000 50.000
oug 153 67,354 47.430
Impozit anual 1,127,727 267.418

Cheltuielile nedeductibile sunt: 50% din cheltuileli de utilizare a unui autoturism, cheltuiell cu sponsorizare (50.000

lei).

17.2. Repartizarea profitului
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BT BUILDING SRL
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEJAT LA 31 DECEMBRIE 2023
(toate sumele sunt exprimate in RON, daca nu este specificat altfel)

La 31 decembrie 2023, profitul a fost 2.188.316 lei din care suma de 122.787 lei se repartizeaza pentru rezerva legala,
iar diferenta de 2.065.529 la profit reportat.

18 INFORMATII PRIVIND RELATIILE CU PARTILE LEGATE

18.1. Natura tranzactiilor cu partile legate

Nume societate {inclusiv forma juridica) Natura relatiei Tip tranzactii
. . societate mam e
Banca Transilvania SA tat a venituri din inchiriere,
Grup BT
Code Crafters afiltate grupului venituri din inchiriere,
BT Capital Parteners afiliate grupului comisione tranzactionare

18 INFORMATII PRIVIND RELATIILE CU PARTILE LEGATE (continuare)
18.1. Sume datorate si de primit de la partile legate
18.1.1. Creante de la partile legate

Sold [a Sold la
31 decembrie 2022 31 decembrie 2023
Banca Transilvania 6.866.134 3.038.260
Clienti si conturi asimilate 260.850 -
Conturi curente la banci 6.605.334 3.038.260
18.1.2. Datorii catre partile legate
Sold Ia Sold la
31 decembrie 2022 31 decembrie 2023
Banca Transilvania 539 397
Furnizoriin grup 539 397

18.2. Informatii cu privire la tranzactiile cu partile legate

18.2.1. Vanzari de bunuri si servicii sifsau active imobhilizate

2022 2023
Banca Transilvania 20,342,880 19.531.912
Venituri din chirii 20,342,880 19.531.912
Code Crafters 43,518 69.223
Venituri din chirii 43,518 £69.223
18.2.2. Alte venituri

2022 2023
Banca Transilvania 77,330 65.428
Venituri din dobanzi 77,330 65.428
Code Crafters 9,011 8.776
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BT BUILDING SRL

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023

{toate sumele sunt exprimate in RON, daca nu este specificat aitfel)

Venituri din alte activitati

18.2.3. Achizitii de bunuri si servicii

Banca Transilvania

Cheltuieli cu comisicanele
Cheltuieli cu dobanda

Cheltuieli cu combustibil
Cheltuieli cu reclama si publicitate

BT Capital Parteners
Cheltuieli cu comisioanele
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9,011 8.776
2022 2023
4,071,528 8.211.576
2,349 1.043
4,053,608 8.202.112
10,621 8.421

49 -

397 41

397 41
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19. Alte informatii
Angajamente de capital — la 31 decembrie 2023 societatea nu avea angajamente de capital.

Datorii contingente si litigli ~ la 31 decembrie 2023 societatea nu este implicata in litigii si nu are inregistrate datorfi
contingente.

Riscul de piata

Riscul de piata este legat de incertitudinea cu privire la veniturile viitoare care se datoreaza schimbarilor adverse ale
preturilor si ratelor din diverse piete. Pentru moment situatia este favorabila, respectiv preturile de tranzactonare a
produselor imobiliare sunt stabile, cu tendinte de crestere.

Riscul valutar

Riscul valutar este riscul inregistrarii unor pierderi sau al nerealizarii profitului estimat ca urmare a fluctuatiilor
nefavorabile ale cursului de schimb.

Tranzactille de vanzare imaobiliare au preturi de referinta in Euro iar incasarile se folosesc imediat pentru plata
datoriilor, evintandu-se astfel devalorizarea numerarului.

Ratele de schimb utilizate pentru conversia in lei a soldurilor exprimate in moneda straina la 31 decembrie 2021 sj 31
decembrie 2023 sunt:

Rata de schimb

Moneda 31 decembrie 2023 31 decembrie 2022
Dolar SUA {USD) 4,4958 4,6346
Euro{EUR) 4,9746 4,9474

Riscul de credit

Societatea este expusa riscului de credit ce decurge din posibila neindeplinire a obligatiilor de plata pe care o terta
parte le are fata de Societate.

Societatea este expusa riscului de credit avand in vedere si creditele angajate.

Riscul de lichiditate

Riscul de [ichiditate reprezinta riscul inregistrarii de pierderi sau al nerealizarii profiturilor estimate, ce rezulta din
imposibilitatea de a onora in orice moment obligatiile de plata pe termen scurt, fara ca aceasta sa implice costuri
excesive sau pierderi ce nu pot fi suportate de catre Societate.

Abordarea Societatii cu privire la riscul de lichiditate este de a se asigura, in masura in care este posibil, ca detine in
orice moment lichiditati suficiente pentru a face fata datoriilor atunci cand acestea devin scadente, atat in conditii
normale cat si in conditii dificile, fara a suporta pierderi semnificative sau a pune in pericol reputatia Societatii. In
general Societatea se asigura ca dispune de numerar suficient pentru acoperirea cheltuielilor operationale
preconizate, inclusiv pentru achitarea obligatiilor financiare.

Sacietatea monitorizeaza continuu riscul de lichiditate prin intocmirea pericodica a previziunilor de fluxuri de lichiditati.

Riscul aferent impozitarii

Sistemul fiscal din Romania este supus unor permanente schimbari si interpretari. In anumite situatii, autoritatile
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19. Alte informatii (continuare)

fiscale pot adopta pozitii diferite fata de pozitia Societatii si pot calcula dobanzi si penalitati fiscale. Desi impozitul
aferent unei tranzactii poate fi minim, penalitatile pot fi mari, in functie de interpretarile autoritatilor fiscale.

In plus, Guvernul Romaniei are in subordine un numar de agentii autorizate sa controleze atat entitati romanesti cat si
straine care desfasoara activitati in Romania. Aceste controale sunt in mare masura sirnilare cu cele desfasurate in
multe alte tari dar se pot extinde si asupra unor arii legale sau de reglementare in care autoritatile romanesti pot fi
interesate.

Declaratiile privind impozitele si taxele pot fi supuse controlului si revizuirii pe o perioada de cinci ani, in general dupa
data depunerii lor. In conformitate cu reglementarile legale in vigoare in Romania perioadele controlate mai pot fi
supuse in viitor unor verificari aditionale.

Conducerea Societatii considera ca a inregistrat valori corecte in conturile de taxe, impozite si alte datorii catre stat; cu
toate acestea, exista un risc ca autoritatile sa aiba o pozitie diferita de a Societatii.
Ultimul control al Ministerului Finantelor Publice la care Societatea a fost supusa a fost in noiembrie 2023.

Riscul aferent mediului economic

Economia romaneasca continua sa prezinte caracteristicile specifice unei economii emergente si exista un grad
semnificativ de incertitudine privind dezvoltarea mediului politic, economic si social in viitor.

Conducerea Societatii este preocupata sa estimeze natura schimbarilor ce vor avea loc in mediul economic din
Romania si care va fi efectul acestora asupra situatiei financiare si a rezultatului operational si de trezorerie al
Sacietatii.

Printre caracteristicile economiei romanesti se numara si existenta unei monede care nu este pe deplin convertibila in
afara granitelor si un grad scazut de lichiditate a pietei de capital.

Conducerea Societatii nu poate previziona toate efectele crizei care vor avea impact asupra sectorului financiar din
Romania si nici potentialul impact al acestora asupra prezentelor situatii financiare. Conducerea Societatii considera
ca a adoptat masurile necesare pentru sustenabilitatea si dezvoltarea Societatii in conditiile curente de piata.

Riscul operational

Riscul operational este definit ca riscul inregistrarii de pierderi sau al nerealizarii profiturilor estimate din cauza unor
factori interni cum ar fi derularea inadecvata a unor activitati interne, existenta unui personal sau a unor sisteme
necorespunzatoare sau din cauza unor factori externi cum ar fi conditiile economice, progrese tehnologice. Riseul
operational este inerent tuturor activitatilor Societatii.

Politicile definite pentru administrarea riscului operational au luat in considerare fiecare tip de evenimente ce poate
genera riscuri semnificative si modalitatile de manifestare a acestora, pentru a elimina sau diminua pierderile de
natura financiara sau reputationala.

Impozitarea

Entitatea este platitoare de impozit pe profit. Impozitul curent se calculeaza si se inregistreaza in perioada curenta, in

conformitate cu prevederile legislatiei fiscale. In cursul anilor 2023 si 2021 Societatea a inregistrat profit, ca urmare a
fost inregistrata cheltuiala cu impozitul pe profit aferenta perioadei mentionate.
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Pretul de transfer

Legislatia fiscald din Romdnia contine reguli privind preturile de transfer intre persoane afiliate, Tncd din anul 2000.
Cadrul legislativ curent defineste principiul ,valorii de piatd” pentru tranzactiile intre persoane afiliate, precum si
metodele de stabilire a preturilor de transfer. In conformitate cu legislatia fiscala relevanta, evaluarea fiscala a unei
19, Alte informatii (continuare)

tranzactii realizate cu partile afiliate are la baza conceptul de pret de piata aferent respectivei tranzactii. In baza
acestui concept, preturile de transfer trebuie sa fie ajustate astfel incat sa reflecte preturile de piata care ar fi fost
stabilite intre entitati intre care nu exista o relatie de afiliere si care actioneaza independent, pe baza , conditiilor
normale de piata”. Ca urmare, este de asteptat ca autoritdtile fiscale s3 initieze verificiri amanuntite ale preturilor de
transfer, pentru a se asigura cd rezultatul fiscal si/sau valoarea in vama a bunuriler importate nu sunt distorsionate de
efectul preturilor practicate in relatiile cu persoane afiliate. Este probabil ca verificari ale preturilor de transfer sa fie
realizate in viitor de catre autoritatile fiscale, pentru a determina daca respectivele preturi respecta principiul
LConditiilor normale de piata” si ca baza impozabila a contribuabilului roman nu este distorsionata. Societatea nu
poate cuantifica rezultatul unei astfel de verificari. Societatea considera ca tranzactiile cu partile afiliate au fost
efectuate la valori de plata. Dosarul preturilor de tranfer pentru anul 2023 este in fucru.

20 EVENIMENTE ULTERIOARE
Pana la data aprobarii acestor situatii financiare nu au avut loc evenimente care sa determine reflectarea acestora in

prezentele situatii financiare, altele decat cele déja prezentate.

Aceste situatii financiare au fost semnate si aprobate la data de 20.05.2024 de catre Consiliul de Administratie si au

fost semnate de:

inistrator, Intocmit,

ele si prenumele: IOANA OLANESCU Numele si prenumele: CRISADYCONSUETING
Prin Buda Raveca

Se Semnatura
Stampila unitatii Nr. de inregistrare in arganismul profesional
4507
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